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Hyreslagen - 12 kap jordabalken - ar
en soclal skyddslagstiftning

Hyreslagens bestammelser ar tvingande till hyresgastens
forman

Forbehall som strider mot en bestammelse i detta kapitel ar
utan verkan mot hyresgasten eller den som har ratt att
trada 1 hans eller hennes stalle, om inte annat anges

(18 5 st.)



Kommunen bade hyresgast och
hyresvard

Socialtjansten eller enhet inom kommunen hyr av

bostadsbolaget- hyresgast

Hyr darefter ut till individen- hyresvard

Hyreslagen blir tillamplig




Andrahandsupplatelse

» Hyresvard, (fastighets/lagenhetsagare)

Forstahandskontrakt

» Forstahandshyresgast, (kommunen, som ar hyresvard i

forh&llande till andrahandshyresgéasten) Hyresvard och andra-

handshyresgéast har
Ingen relation

Andrahandskontrakt

» Andrahandshyresgast

OBS!

Om hyresvard och forstahandshyresgast ar samma juridiska person,
t.ex. kommunens fastighetskontor som "hyr ut” till socialkontoret, blir
socialkontorets upplatelse inte en andrahandsupplatelse
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Hyrestid och hyresforhallande

Skilj mellan:

Hyrestid — den I6pande hyresperioden ‘

Hyresforhallande — hela den tid en hyresgast lagligen disponerat en
lagenhet
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Bestamd tid — t.ex. 1/9-2023 — 31/8-2024

Obestamd tid — tills vidare



sarskilt om avtalsvillkor och
ordningsregler

Som huvudregel tvingande lagstiftning, med socialt skyddssyfte, dvs. till hyresgastens
forman

— Sarskilda avtalsvillkor mojliga men far inte strida mot lag. For ordningsregler kravs
att de tas in i avtalet, t.ex. finns i bilaga.

— Inte stalla krav som ar mer langtgaende an vad hyreslagen tillater

—Forbjud mot inneboende eller bestkare
— ROkforbud
—Inte forbud av personlig karaktar sasom oannonserade besok eller krav pa
nykterhet eller drogfrinet
Kan fa betydelse i fraga om skadestand och vid brytande av besittningsskydd.
Varderas da i den uppkomna situationen



Hyresvardens skyldigheter -
lagenhetens skick

Fullt brukbar for det avsedda andamalet (ej befintligt skick)

- patilltradesdagen

- under hyrestiden géller att sedvanliga reparationer ska utforas
med skaliga mellanrum samt atgarda fel och brister

Full brukbarhet under hyrestiden galler &ven gemensamma
utrymmen



Hyresgastens skyldigheter

Anvanda lagenheten for bostadsandamal

— mindre avvikelser OK (23 8)
Val varda lagenheten. Underréatta hyresvarden om brister (24 8)

Se till att andra inte utsatts for storningar. laktta sundhet, ordning och
gott skick (25 8)

— Galler aven famillemedlemmar och bestkande
Hyresgasten skadestandsskyldig for skador pa lagenheten

— Uppsat eller oaktsamhet



Hyresvardens ratt till tilltrade

Hyresgasten disponerar den fornyrda
lagenheten exklusivt

— Bradskande fall - genast
— Mindre bradskande fall - en manad efter tillségelse

— Alltid - efter 6verenskommelse
Reservnyckel

- Kravs klausul

- Kravs aven overenskommelse i det enskilda
tilltradesfallet




Hyresvardens uppsagning

- Uppséagning med uppsagningstid till hyrestidens utgang — eventuellt
besittningsskydd (46 8)

- Forverkandeuppségning (42 8) — uppsagning omgaende



Uppsagningstider — 4 §

Tillsvidare 3 manader
Max tva veckor 1 dag
Tva veckor till tre manader 1 vecka

Tre manader och langre 3 manader
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Uppsagningens form — 8 §

Huvudregel ar skriftlig uppsagning

— Undantag: Hyresgast far sdga upp muntligen om
hyresvarden skriftligt bekraftar uppsagningen

Uppsagningen ska delges

— Ordinar uppsagning tillrackligt skicka REK

— Fortida uppsagning: undertecknad handling, REK +
mottagningsbevis eller stamningsman
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Rattelseanmaning och underrattelse
till soclalnamnd

Om storningar férekommer och innan uppsagning pa grund av
forverkande:

Hyresvarden ska ge hyresgasten tillsagelse att se till att
storningarna omedelbart upphor, samt

Underratta socialnamnden | kommunen om storningarna.



Besittningsskydd - 46-52 §8§

Bostadshyresgasten har ett direkt besittningsskydd, dvs. hyresgasten har som
regel ratt till forlangning
Men undantag finns:

— Andrahandsuthyrning upp till och med tva ar

— Forstahandshyresgéasten har ett s.k. blockhyresavtal (3 eller fler lagenheter i ett och samma
kontrakt)

— Giltigt avstaende har skett — kraver hyresnamndens godkannande

— Hyresratten ar forverkad



Besittningsbrytande grunder - 46 §

Y ¢

Forverkande

Annan misskdtsamhet

Rivning

Storre ombyggnad

Ej langre bostad

En- eller tvafamiljshus eller bostadsratt
Tjanstebostad med bostadstvang
Personalbostad

Generalklausul
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Forverkandegrunder - Omgaende
uppsagning —42 8

Drojsmal med betalning av hyra (mer an en vecka)

Overlatelse eller andrahandsuthyrning utan samtycke

Ersattning for overlatelse eller upplatelse av bostadslagenhet
Bostadshyresgast tar ut for mycket hyra vid upplatelse

Annat &ndamal och inhysningar

Vallande till ohyra

Vanvard eller storningar

Vagra hyresvarden tilltrade
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Asidosatta avtalsenlig skyldighet

10. Brottslig verksamhet m.m.



